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Ein “Saphir” ist ein blauer Edelstein.

Edel, robust und vor allem eher selten als alltaglich
vorzufinden. Ein Saphir zaubert mir ein Lacheln ins
Gesicht.

Mit der neuen Uberbauung “SAPHIR" an der
Steingasse in Wohlen will ich Sie mit einem einmaligen
Wohnerlebnis verzaubern.

Egal ob mit Familie, als Single oder in Partnerschaft:

Die Wohneinheiten von “SAPHIR" sind konzeptionell
so gestaltet, dass sie den Bedurfnissen aller
Lebenssituationen und - phasen gerecht werden.

Lassen Sie sich Uber den Dachern von Wohlen
verzaubern. Jeden Tag.

Ein gutes Gefuhl. Ich freue mich heute schon fur
Sie und danke lhnen ganz herzlich fur lhr Interesse an
unserem edlen Projekt an der Steingasse in Wohlen.

Herzlichst,
Urs Sonderegger
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DAS PROJEKT SAPHIR

Die Atelier 2000 LOOK GmbH erstellt unter dem Namen “SAPHIR™ drei
architektonisch hochwertige Hauser mit insgesamt 15 grosszugigen
Wohneinheiten.

Das Projekt entsteht in einem ruhigen und bevorzugten Wohnquartier, oben am
Hang an der Steingasse in Wohlen (AG).

Aufdemrund 4200 m? grossen, parkahnlichen Grundsttck mit Sicht auf die
Berge sind die Baukorper optimal ausgerichtet und garantieren allen Bewohnern
einen ruhigen und gehobenen Lebensstil. Und: eine faszinierende Weitsicht!




KEIN DURCHGANGSVERKEHR, KEINE
LARMEMISSIONEN. EIN HAUCH VON FRISCHE....
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... Inre Terrasse ladt Sie ein, an frischer Luft mit wunderschoner Aussicht lhren Tag
nochmals Revue passieren zu lassen.

Vielleicht wollen Sie aber einfach nur den Sonnuntergang geniessen, der Ihre
Umgebung farblich in ein Kunstwerk aus Gold verwandelt hat. Egal was, lassen Sie
es einfach zu, dass der Tag, die Natur, die Frische um Sie herum Sie ein letztes Mal
in den Bann zieht.




LASSEN SIE
IHRE SEELE AUF
IHRER GROSSEN

TERRASSE

BAUMELN...
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DER
WOHNBEREICH
MIT INTEGRIERTER
KUCHE BIETET
VIEL PLATZ...

... fur schone
und liebevolle
Stunden




...und dem Anspruch auf das gewisse Etwas




... alle Materialien bilden gemeinsam eine
harmonische Melodie




Immer mi

lhrem
integriertem Bad.

... versussen
Sie lhre Traume
in

Schlafz
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KONDITIONEN

Im Verkaufspreis inbegriffen

Der Verkaufspreis enthalt die fertig erstellte, bezugsbereite Wohnung

im Grundausbau gemass Verkaufsunterlagen und Baubeschrieb. Darin
eingeschlossen sind neben dem Landanteil auch die Vorbereitungsarbeiten,
die Zufahrt, die gesamte Erschliessung mit allen Anschlussgebthren, die
Bewilligungsgebuhren, Vermessungskosten, Versicherungen wie Kant.
Gebdudeversicherung, Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung,
deren Selbstbehalte bis Bezugstermin, Baukreditzinsen wahrend der Bauzeit,
alle Honorare fur Bauspezialisten, die Umgebungsarbeiten sowie samtliche
Kosten flr die Regelung von Dienstbarkeiten, von Reglementen und/oder
Nutzungs- und Verwaltungsordnungen, die innerhalb der Wohnuberbauung

notwendig sind

Im Verkaufspreis nicht inbegriffen

Von der Kauferschaft separat zu bezahlen sind:

— Y5 der Notariats- und Grundbuchkosten, die Gebuhren zur Errichtung von
Schuldbriefen fur die geldgebende Bank.

— Kosten fur Ausbauwtnsche, inkl. die dazugehérenden anteilsmassigen
Kosten fur Versicherung, Anschlussgebthren (Kanalisation, Elektrizitat,
Wasser), Helio- und Xeroxkopien sowie das Architekten- und
Bauleitungshonorar von 15% aller zuséatzlichen Ausbaukosten.

Zahlungsmodus

Anzahlung CHF 30'000.00 bzw. 60'000.00 fur Attika's und gleichzeitig

mit Abschluss eines Reservationsvertrages, oder notariell beurkundeten
Vorvertrags zum Abschluss eines Kaufvertrages. Anzahlung bei Abschluss
des Kaufvertrages: 3 %2 Zr. und 4 V2 Zr. Wohnung je CHF 150'000.00 bzw. bei
Attika CHF 250'000.00. Zahlung bei Rohbauende CHF 300'000.- bzw. bei
Attika CHF 400°'000.00. Vier Monate vor Bezug sind jeweils CHF 250'000.00
bzw. 350'000.00 fur Attika auszubezahlen. Die Restkaufpreissumme

und eventuelle Mehrkosten sind 5 Tage vor der Bezugsbereitschaft bzw.
Schlusselubergabe auszubezahlen. Vorbehalten sind Anpassung des

Zahlungsmodus im Kaufvertrag.

Garantie
Nach SIA 2 Jahre fur offene Mangel und 5 Jahre fur verdeckte Mangel. Auf
Elektrogerate 2 Jahr Garantie.

Voraussichtliche Bezugstermine

Die definitiven Bezugsdaten werden mindestens 4 Monate im Voraus
schriftlich und verbindlich bekannt gegeben. Die ersten Wohnungen sind
voraussichtlich 1. April 2020 bezugsbereit.

ALLGEMEINES

Nutzungsrechte/Dienstbarkeiten

Alle notwendigen Dienstbarkeiten werden durch die Verkauferschaft geregelt
und im Grundbuch eingetragen, sodass nach Bauvollendung die rechtliche Seite
einwandfrei sichergestellt ist. Es sind dies vor allem Fuss- und Fahrwegrechte,
Zufahrtsrechte (auch unterirdische), Grenzbaurechte, Unterhaltsregelungen,
Leitungsrechte fur Werkleitungen aller Art, Benttzungsrechte fur
Autoeinstellplatze und Aussenparkplatze, Besucherparkplatze, die
Erschliessungsstrasse, Containerraum, andere allgemeine Platze und Raume
sowie alle hier nicht erwahnten, aber fur die Uberbauung notwendigen
Dienstbarkeiten.

Nebenkosten/Betriebskosten

Die Nebenkosten fur die Pflege und den Unterhalt der allgemeinen benutzten
Umgebungsflachen, der Autoeinstellhalle sowie der Einfahrtsstrasse stellt
die Verwaltung den Anwohnern mit Akonto-Zahlungen in Rechnung. Uber die
effektiven Kosten wird jedes Jahr eine Endabrechnung erstellt, welche den
Anwohner rechtzeitig zugestellt wird.

Verwaltung/Bewirtschaftung

Der Bauherr bestimmt eine erste Verwaltung / Bewirtschaftung /
Hauswartung der gemeinschaftlichen Teile der Liegenschaften fur zunachst
1-2 Jahre. Eine anschliessende Verlangerung oder Anderung ist moglich. Das
Verwaltungshonorar richtet sich nach den tblichen Ansatzen.



Boden

Waéande
Decken

Garderobe

Cheminéeanlage

Boden

Wande
Decken

Kiicheneinrichtung

Wohnbaubeschrieb SAPHIR

Entrée Wohnen/Essen Zimmer

Keramik bzw. Feinsteinzeug Bodenplatten oder Holz-Parkett
SABAG AG LUZERN, Richtpreis inkl. Nebenarbeiten und
Sockelabschlisse 4 cm hoch, fertig verlegt CHF 110.—/m?.

In den ATTIKA Wohnungen CHF 130.-/m?

Grundputz und Abrieb 1.5 mm, hell gestrichen.

Weissputz (Glattputz), hell gestrichen.

2-3 turiger Einbauschrank + Garderobe (Putz-/ Tablar-/
Kleiderschrank) hell weiss. Heizverteiler im Sockelbereich des
Schrankes.

(nur ATTIKA als Option)

Kiche

Keramik bzw. Feinsteinzeug Bodenplatten oder Holz-Parkett
SABAG AG LUZERN, Richtpreis inkl. Nebenarbeiten und
Sockelabschlisse 4 cm hoch, fertig verlegt CHF 110.—/m?.

In den ATTIKA Wohnungen CHF 130.-/m?.

Grundputz und Abrieb 1.5 mm, hell gestrichen.

Weissputz (Glattputz), hell gestrichen.

SABAG LUZERN AG, Elektrogerate V-ZUG, Ruckwand aus Glas.

3 Y2 Zr. Wohnung Budgetbetrag CHF 27°000.
41> Zr. Wohnung Budgetbetrag CHF 33'000.
In den ATTIKA Wohnungen Budgetbetrag CHF 40°000.

Boden

Waéande

Decken

Apparate/Armaturen

Bad/Dusche/WC

Keramik bzw. Feinsteinzeug Bodenplatten oder Holz-Parkett
SABAG AG LUZERN, Richtpreis inkl. Nebenarbeiten und
Sockelabschlisse 4 cm hoch, fertig verlegt CHF 110.—/m?.

In den ATTIKA Wohnungen CHF 130.—/m?.

Keramik Wandplatten SABAG AG LUZERN, Richtpreis inkl.
Nebenarbeiten, fertig verlegt CHF 110.—/m?.
In den ATTIKA Wohnungen CHF 130.—/m?.

Weissputz (Glattputz), hell gestrichen.

SABAG LUZERN AG

3 Y2 Zr. Wohnung Budgetbetrag bei 2 Nasszellen CHF 16'000.-
4 Y5 Zr. Wohnung Budgetbetrag bei 2 Nasszellen CHF 18°000.-
In den ATTIKA Wohnungen CHF 24°000.-

Wohngeschoss

ATTIKA

REDUIT

Boden

Wande

Terrasse

Im Erdgeschoss und Obergeschoss Betonplatten hell,
Fugen offen in Splitt verlegt — im Obergeschoss Glas-
Terrassengelander nach Konzept und Farbe der Architektur,
Stahlkonstruktion feuerverzinkt pulverbeschichtet oder
einbrennlackiert nach Richtlinien und Vorschriften der SIA
Norm 358 und der SUVA Empfehlungen.

Kunststeinplatten hell, Fugen offen in Splitt verlegt.

— Feingliedrige Terrassenstaketengelénder auf
Brustung nach Konzept und Farbe der Architektur,
Stahlkonstruktion feuerverzinkt pulverbeschichtet oder
einbrennlackiert nach Richtlinien und Vorschriften der
SIA Norm 358 und der SUVA Empfehlungen.

— 1Kaltwasseranschluss aussen (ev. frostsicher).

Wasch-/ Trockensaule (Wascheturm) mit Vibration
Absorbing System V-Zug Waschmaschine Adora L

- Waschetrockner Adora TL WP
(Warmepumpentrockner). Sanitarverteiler und
Elektrotableau im Reduit.

Kelleraum

Oberflache in Zementiberzug in Grau gestrichen, ohne
besondere Anforderungen.

Beton- oder Kalksandsteinwande roh, hell gestrichen ohne
besondere Anforderungen.

Decke

Boden

Wande

Decke

Installation

— Betonroh, hell gestrichen ohne besondere
Anforderungen

Nebenrdume (Keller, Trockenraum etc.) sind nicht
beheizt. Im Sommer sind die Rdume relativ kiihl und
koénnen trotz Laftung feucht sein. Dies ist physikalisch
bedingt und stellt keinen Baumangel dar. Diese Rdume
sind ohne spezielle Massnahmen wie zum Beispiel
Entfeuch#tungsgeréat nicht geeignet zum Lagern von
empfindlichen Gutern (Kleidern, Schuhe, etc.).

Trockenraum allgemein

Oberflache in Zementiberzug in Grau gestrichen, ohne
besondere Anforderungen.

Beton- oder Kalksandsteinwande roh, hell gestrichen ohne
besondere Anforderungen.

Beton roh, hell gestrichen ohne besondere Anforderungen

— Waschtrog 61 cm, Wandbatterie mit Kalt und
Warmwasseranschluss

—  Handtuchhaken.

1 Secomat mit Deckenwascheleinensystem.



Treppenhaus
allgemein

Entrée

Korridor

Wohnen

Essen

Kiiche

Zimmer

Bad/Dusche/WC

Reduit

Terrasse/Balkon

Starkstrominstallationen Wohnung

Einbauleuchten mit Bewegungsmelder.

Schalter fur Einbauleuchten ATTIKA und
Deckenlampenanschluss Wohnungen.

1 Steckdose mit Schalter fur Einbauleuchten ATTIKA und
Deckenlampenanschluss Wohnungen.

— 2 Dreifach Steckdosen
— lgeschaltet, Schalter fur geschaltete Steckdosen.

— 1 Dreifach Steckdose mit Schalter fur Einbauleuchten
ATTIKA und Deckenlampenanschluss Wohnungen.

— 2 Dreifach Steckdosen

—  Schalter fur Einbauleuchten ATTIKA und
Deckenlampenanschluss Wohnungen.

— 1Dreifach Steckdose

- Schalter inkl. Steckdose fur Deckenlampenanschluss.

— Schalter fur Deckenlampenanschluss und
Spiegelschrank mit integrierter Doppelsteckdose

1 Dreifach Steckdose, Schalter inkl. Steckdose fur
Deckenlampenanschluss.

1 Dreifach Steckdose (Nassarmatur) und Schalter fur
Decken- oder Wandlampenanschluss.
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Einbauleuchten nach Ausbauwtinschen und der Architektur.
Individualisierungen als Option sind direkt mit unserem
Elektroinstallateur einzurichten.

Starkstrominstallationen allgemein

Fur Autoeinstellhalle. Mitbenutzte- und oder allgemeine
Raume. Treppenhaus. Hauseingang. Aussenbeleuchtung
Hauszugangswege.

Allgemeine Schwachstromanlagen

Sonnerie mit Gegensprechanlage und elektrischem
Turoffner bei Haustire.

— 1TV/Radioanschluss ausgebaut

— 1Telefonanschluss ausgebaut

— 1Leerdose pro Zimmer fur Radio/TV/Telefon

Individualisierungen als Option sind direkt mit unserem
Elektroinstallateur einzurichten.

Innentreppen

Wande/Decken/Fassaden

Fenster

Allgemeines

— Fassadenwéande aus Beton und Backsteinen mit

Heizungsanlage

—  Treppenlaufe in vorfabrizierten Betonelementen und

Plattenbelag.

— Podeste in Ortbeton und Plattenbelag.
- Treppengelander nach Richtlinien und Vorschriften der

SIA Norm 358 und der SUVA Empfehlungen.

Inneres Mauerwerk in Beton, Backstein, Kalksandstein.

—  Haustrennwande und Decken in Beton.

Liiftungsanlage

verputzter

- Aussenwarmedammung bis 200 mm, mit Abrieb und

Anstrich.
Tlren

Gemadss den Vorschriften der Konformitétserklarung

Im Wohnen/Essen Hebe-Schiebettre aus Kunststoff
Isolierverglasung U-Wert 0.7 W/m2K Lift

— Flogelfenster und Festverglasungen aus Kunststoff,

Isolierverglasung U-Wert 0.7 W/m2K Bedachung

— Alle Flugelfenster mit Dreh/Kipp Vorrichtung.

Absturzsicherungen, Briistungen nach Richtlinien und

Vorschriften der SIA Norm 358 und der SUVA Empfehlungen
und den Glasnormen.

Heizungsanlage, Warmepumpe. Die Warmepumpe deckt den
Energieverbrauch fur die Erzeugung der Raumheizung und dem
Warmwasser ab. Das Warmwasser wird bivalent nach Energie
Konzept via Warmepumpe und Elektroregister bereit gestellt. Die
Raumerwarmung wird Uber eine Fussbodenheizung abgedeckt.
Die Regelung der beheizten Rdume erfolgt mit elektrischen
Raumfahlern und einer Einzelraumregulierung im Wohnen geméass
Energieverordnung.

— Kuche und Nassraume mit Abluftsystem.
— Die Autoeinstellhalle wird nach Konzept des Brandschutzes
ausgestattet.

— Hauseingangstire, Spion, Dreipunkt-Schliessung
- Zimmerturen aus Réhrenspan Kunstharz belegt hell, Kanten
Naturholz lasiert.

Ein Personenlift pro Haus.

—  Oberstes Flachdach extensive Begrtinung, Randzonen
aus Kies, Dachrandabschluss aus Chromnickelstahl oder
ahnlichen Materialien, Abdichtung, Warmedammschicht und
Dampfsperre.

—  Flachdachterrasse ATTIKA, Betonplatten hell,
Dachrandabschluss aus Chromnickelstahl oder &hnlichen
Materialien, Schutzschicht, Abdichtung, Warmedammschicht
und Dampfsperre.



Fensterbanke

Lamellenstoren

Sonnenstoren

Elektroanlagen

Vorhangschienen

Baureinigung

Boden

Wande/Decke

Ausfuhrung in Aluminium eloxiert.

Leichtmetall Lamellenstoren AV 90 in allen Wohnraumen
elektrisch ausgertstet.

Sonnenstore elektrisch ausgeristet, 4.00 m Lange,
Armlange 2.00 m. In den ATTIKA Wohnungen eine
Horizontalmarkise elektrisch ausgertstet nach
Beschattungskonzept und Bauvorschriften, 5.00 m Lange,
Armlange 3.00 m

Die gesamte elektrische Installation wird nach den
Vorschriften des SEV und den Richtlinien des zustandigen
EW erstellt.

Auf Decke aufgesetzte flache Vorhangschienen mit 2
Laufprofilen.

- Vorder Schlusselubergabe werden samtliche Fenster
/ Turen und ausgebauten Radume im Umfang dieses
Baubeschriebes durch ein Reinigungsinstitut gereinigt
(normale Bauschlussreinigung)

—  Schuttabfuhr inkl. Deponiegebthr

—  Komplette Spulung der Kanalisation nach
Bauvollendung.

Autoeinstellhalle

—  Oberflache nach Konzept der Architektur ohne
besondere Anforderungen.
— Parkplatz-Markierungen und Nummerierungen.

Beton roh, hell gestrichen ohne besondere Anforderungen.
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Garagentor

Terraingestaltung

Gartnerarbeiten

Container

Automatische Toranlage mit integrierter Eingangstiire
je nach Vorschrift des Gesetzgebers, Handsender und
Schlusselschalter gesteuert.

Umgebung

Alle notwendigen Auffullungen und Schattungen inkl.

Materiallieferungen, Findlinge etc.

—  Erstellen der Rohplanie sowie Anpassungen und
Erganzungen an Nachbargrundsttcke —

—  Grabarbeiten fur Werkleitungen.

— Humusieren der Rabatten und Rasenflachen inkl.
Anpassungen.

— Ansaat der Rasenflachen inkl. 1. Schnitt inkl. Abfuhr der
Abfalle.

—  Gestaltung der Begegnungszone und Kinderspielplatze
gemass separatem Umgebungsplan gemass Konzept
der Architektur und den behérdlichen Auflagen.

- Verbindungswege werden mit sickerfahigen
Pflastersteine, grau in Splitt verlegt. Erfor#derliche
Aussentreppen sofern noétig sind aus Blockstufen
und Kinderwagenrampen aus vorfabrizierten
Betonfertigelementen.

— Die Besucherparkplatze werden mit sickerfahigen
Pflastersteinen, grau in Splitt verlegt mit den
erforderlichen Bund- und Randabschlussen.

Sammelplatz mit Container aus verzinktem Stahlblech
far Abfallsacke und Container aus Kunststoff fur
Grunabfélle

Aussenwasseranschliisse

Briefkasten

Baugrund

Planunterlagen

Warmeschutz

Schallschutz

Bewilligungen

- 1Attika
- 1pro Erdgeschosswohnung
- 1proHaus allgemein

Die Standorte der Briefkasten werden mit der
Schweizerischen Post fixiert.

Technische Grundlagen

Vorkehrungen nach Angaben des Bauingenieurs und
Geologen.

bewilligtes Baugesuch Gemeinde 5610 Wohlen Neubau
von 3 Mehrfamilienhauser mit Autoeinstellhalle
Steingasse 65, 65A, 65B.

Bauphysikalische Werte

Die Berechnungen des Warmeschutzes und damit
zusammenhangende Massnahmen und Vorkehrungen
erfolgen nach den einschlagigen SIA-Normen und
Empfehlungen sowie den behérdlichen Vorschriften und
dem Minergie Konzept.

Massgebend sind die Mindestanforderungen der SIA-
Norm 181 «Schallschutz im Hochbauy.

Die bewilligte Ausfuhrung der Bauten entsprechen den
behordlichen Vorschriften wie Bauamt, Energiegesetz,
Feuerpolizei, Gebaudeversicherung, Gewasserschutz,
Hochwasserschutz, Amt far Zivilschutz, SUVA,
Konformitatserklarung, usw.
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Die Bauherrschaft und Verkauferschaft kann kleinere Abweichungen

vom Ausfiihrungsbeschrieb vornehmen, sofern die Kéauferschaft nicht
schlechter gestellt wird. Mébilierungen zusétzliche Einbauschrénke, Bilder,
Perspektiven, Ansichten, Fassadenpléane und Visualisierungen in der
Verkaufsdokumentation haben lediglich schematischen, darstellerischen
Charakter und geben keinen Aufschluss (ber Farben, Konstruktion und
verwendete Materialen etc. und sind teilweise nicht definitiv festgelegt und
oder von den Behérden bewilligt. Allféllige Anpassungen bleiben vorbehalten.
Das Titelbild dient lediglich der optischen Visu-alisierung eines freigestellten
Baukorpers oder des gesamten Wohnbauprojektes. Die darauf ersichtliche
Umgebungsgestaltung in Sachen Geographie ist frei erfunden und kein
Bestandteil des Angebotes. (Bitte beachten Sie dazu den Situationsplan).

Hergiswil (NW) im Méarz 2018
Alle Rechte vorbehalten
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Bauherr / Totalunternehmer
Architektur / Bauleitung

Atelier2000 LOOK GmbH
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T+414162093 63 / info@atelier2000.ch

www.atelier2000.ch

SEEBERG

Verkauf und Beratung

Seeberg Services AG
Paradiesgassli 2, 6004 Luzern
T+4162 83450 68 / info@sbrg.ch

www.sbrg.ch
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